Prospekt informacyjny przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego
»Domy Przy Ladnej”
Stara Iwiczna ul. Ladna, 05-500 Piaseczno

Inwestor: RESIDENCE III SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna
NIP: 123-14-14-311; Regon: 381594205, KRS 0000753800,
www.tedexresidence.pl; e-mail: ladna@tedexresidence.pl tel.506 188 987 lub 506-188-905;

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. wraz ze zmianami
z dnia 16 lipca 2023 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Dane oraz informacje zawarte w prospekcie zostaly przygotowane przy zachowaniu nalezytej rzetelnosci i
starannosci.
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu Piaseczno, dnia 26.08.2025 r.

informacyjnego
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RESIDENCE III Sp. z o. o.

KRS nr 0000753800
Adres Siedziba: ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna

Biuro sprzedazy: ul. Nowa 17, 05-500 Stara Iwiczna

Nr NIP i REGON (NIP) 123-14-14-311

(Regon) 381594205
Nr telefonu 506 188 985
Adres poczty elektronicznej ladna@tedexresidence.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.tedexresidence.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Residence III Sp. z 0.0., powigzana jest kapitalowo ze spotka deweloperska TEDEX Service Sp. z o.0.,
ktora od wielu lat zajmuje si¢ realizacja przedsiewzig¢ deweloperskich oraz dziatalno$cig zwigzang z robotami
ogolnobudowlanymi zwigzanymi ze wznoszeniem budynkow. Wykorzystujac zapotrzebowanie rynku na
budownictwo mieszkaniowe spotka od 2011 roku z powodzeniem realizuje budowe lokali mieszkalnych w
zaawansowanych technologicznie budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na terenie
Powiatu Piaseczynskiego.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE RESIDENCE III

Celem Spolki jest realizacja inwestycji zwiazana ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Przedmiotem opisywanym w niniejszym Prospekcie Informacyjnym jest inwestycja o nazwie ,,Osiedle
Stoneczna”, polegajaca na budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
wraz z urzadzeniami budowlanymi i sieciami: wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna w Starej
Iwicznej.

PRZYKLAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH REALIZOWANYCH
PRZEZ SPOLKE TEDEX SERVICE I RESIDENCE III
Budynek mieszkalny wielorodzinny Etap IV inwestycji Tedex Service
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Adres ul. Nowa 17 AA

05-500 Stara Iwiczna

Data rozpoczgcia ‘ 20.07.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 25.11.2021 r.
uzytkowania

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap I ,,Raszynska
Residence”
Adres ul. Raszynska 26

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/13
Data rozpoczecia 23.11.2020 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 12.10.2022 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym

Adres ul. Budowlanych 16

05-530 Goéra Kalwaria
21.07.2021 r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji - pozwolenia na uzytkowanie: 28.10.2022 .

Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap II ,,Raszynska
Residence”

Adres ul. Mleczarska 68C

05-500 Piaseczno

Nr ewidencyjny dziatki 9/12
Data rozpoczgcia budowy ‘ 14.09.2021 r.

Data wydania decyzji - pozwolenia na uzytkowanie: 19.06.2023 r.

OBECNIE REALIZOWANE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE
Budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym Etap III ,,Raszynska
Residence”

Adres ul. Mleczarska 68D
05-500 Piaseczno
Nr ewidencyjny dziatki 9/10

Data rozpoczgcia budowy 01.09.2022 r.

Planowany termin zakonczenia prac 31.05.2024 .

budowlanych i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie

Dwa Budynki mieszkalne wielorodzinne z | Stara Iwiczna ul. Nowa

podziemng halg garazowsg ,,Nowa V” Dz. nr ew. 282 (z podziatu 194/10 i
229/2) obrgb 0025 Stara Iwiczna gm.
Lesznowola

Data rozpoczecia budowy 15.05.2023 1.

Data wydania decyzji - pozwolenia na 19.12.2024 .

uzytkowanie
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z
podziemna hala garazowa ,,Apartamenty
Diuna”

Gdansk — Stogi ul. Zakole 7. Dz. nr
ew. 20 obreb 256 Gdansk 80-616.

Data rozpoczgcia budowy 13.11.2023 r.

Planowany termin zakonczenia prac 31.07.2025 .
budowlanych i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie

Czy przeciw deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie bylo i nie jest prowadzone sadowe postgpowanie egzekucyjne
jak i administracyjne postepowanie egzekucyjne przeciwko
Spotce RESIDENCE III sp. z o.0.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obr¢bu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej
Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci
Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia

Stara Iwiczna ul. Ladna
Nr ewidencyjny dziatek 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 263, obreb
0025 Stara Iwiczna, gmina Lesznowola

WA11/00050481/0
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Sasiadujace dziatki oznaczone s3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem U/MN(teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do 12 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Sposob zagospodarowania dziatek sasiadujacych
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

Na sgsiadujacych dziatkach nie znajduja si¢ obiekty generujace wlasciwosci
zapachowe, hatasowe lub §wietlne, z zastrzezeniem ponizszego.

Polska Agencja Zeglugi Powietrznej informuje w odpowiedzi z dnia 17.04.2023
r. Nr AXR.0140.6 .2023/2, iz Nieruchomos¢ lezy w odlegtosci ok. 9.5 km od
najblizszego lotniska komunikacyjnego (Warszawa im. F. Chopina) oraz ok. 47
km od lotniska Warszawa-Modlin, dla ktérych Polska Agencja Zeglugi
Powietrznej zapewnia stuzby ruchu lotniczego oraz procedury lotu.

Nieruchomos¢ znajduje si¢ w sektorze podej$¢ do ladowania lotniska Warszawa
im. F. Chopina. Trasy odlotu wyznaczone dla lotniska Warszawa im. F. Chopina
przebiegaja w odlegltosci mniejszej niz 1 km. Trasy podej$¢ do ladowania i trasy
dolotu do tego lotniska przebiegaja w odleglosci wigkszej niz 1 km.
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Polskie Porty Lotnicze SA w odpowiedzi z dnia 1.04.2023 r. udzielity informacji
w zakresie przewidzianych inwestycji dot. budowy infrastruktury lotniskowe;j,
wskazuja, iz Polskie Pory Lotnicze S.A, z siedzibg w Warszawie nie prowadza
obecnie zadnych prac zwigzanych z budowa infrastruktury lotniskowej we
wskazanym terenie inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Plan ogolny Gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne akty prawne w sprawie:

Przeznaczenie terenu

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone uchwalg Rady Gminy
Lesznowola nr 30/IV/2011 z dnia 15 marca
2011 r.

Obecnie, zgodnie z informacjg Referatu
Urbanistyki i Planowania Przestrzennego
trwaja prace nad nowym Studium.
https://lesznowola.pl/wylozenie-do-
publicznego-wgladu-projektu-studium/

MPZP zatwierdzony uchwala Rady Gminy
Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrgbu Stara Iwiczna
(cz. poinocna)

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2013 XXIX 3
68.pdf

Nie dotyczy

Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2013 - 2023,
Uchwata Nr XXVI1/6/13 Rady Powiatu
Piaseczynskiego z dnia 27.06.2013 r. (Dz. U.
1998 r., nr 91, poz. 578.), stanowigcy
aktualizacj¢ dokumentu z roku 2005 r. W
wyniku procesu planowania strategicznego
sformutowane zostaly w nim dtugofalowe cele
rozwoju powiatu, zadania stuzgce realizacji
tych celow, jednostki odpowiedzialne za ich
wdrozZenie.

https://piaseczno.pl/wp-
content/uploads/2020/02/Plan-Rozwoju-
Lokalnego-na-lata-2013-2023.pdf

3 U/MN - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej;

zagospodarowania dziatki ewidencyjne 255, 256, 257 1 262
przestrzennego dla terenu potozone sg w pasie technologicznym
objetego linii energetycznej wysokiego napigcia
przedsigwzigciem 110 kV;

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

dziatka ewidencyjna 263 potozona jest
przy drodze lokalnej oznaczonej w planie
symbolem 1 KDL

Dla obszaru oznaczonego symbolem
3U/MN ustala si¢

Przeznaczenie terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe

- zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, ustugi
komercyjne, budynki mieszkalne
jednorodzinne

2. Przeznaczenie uzupeiajace:
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Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy:

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej:
Minimalna liczba miejsc do
parkowania:

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu:

- ustugi publiczne, garaze i budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, parkingi,
zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

do 0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 0 przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajagcym - 12,0m,

- budynkoéw garazowych i gospodarczych — 6,0
m.

30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinne;.
zgodnie z ustaleniami § 9 plan ustala:

a) Maksymalna ochrong istniejacych
zadrzewien, nie kolidujacych z
zamierzeniem budowlanym a
spetniajacych funkcje ekologiczne
oraz maksymalne nasycanie terenow
zielenia.

b) Ograniczenie do minimum trwalego
przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z realizacja inwestycji,
jak i wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu
realizacji inwestycji.

¢) Zachowanie lokalnych powiazan
przyrodniczych z terenami
otoczajacymi poprzez zachowanie
zadrzewien i zakrzewien oraz ich
wzbogacenie, a takze stosowanie
ogrodzen umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny poprzez otwory o
$rednicy min. 15 cm wykonane w
pordmurowce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczone w odstepach
nie wigkszych niz Sm lub przeswitow
o szerokos$ci 10 cm pomiedzy
podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurdéwki nie
przekracza 10 cm.

d) Selekcje i gromadzenie odpadéw na
posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy.

Plan zakazuje:

a) Lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, okre§lonych na
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia:

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw i
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych:

podstawie przepiséw odrebnych na
calym obszarze opracowania za
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie drog i
infarstruktury techniczne;j.

b) Wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych, komunalnych
oraz przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

¢) Lokalizowania obiektéw i urzadzen
oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej i wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych
wieLkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

NIE DOTYCZY

Plan obejmuje ochrona konserwatorska
cmentarz globalny wpisany do rejestru
zabytkow oznaczony symbolem 1ZC oraz
budynek kosciota, zlokalizowany na terenie
oznaczonym symbolem 1UKkr.

W pasach technologicznych linii $redniego i

wysokiego napigcia:

a) Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz pomieszczen na staty
pobyt ludzi:

b) Lokalizacje wszelkich obiektow
budowlanych nalezy ustala¢ na podstawie
obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych na zgodnie z przepisami
odrebnymi:

¢) Zakaz nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysokos$¢ moze przekroczy¢
3,0.

d) Nakaz przycinania drzew i krzewow
rosnacych pod liniami
elektroenergetycznymi.

Obowiazuje strefa sanitarna od cmentarza, w

ktorej obowigzujg ograniczenia w lokalizacji

obiektow. budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W strefie ochronnej od terenu zamknigtego

obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu

robot ziemnych zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Wymagania 1 szczegdétowe @ Plan ustala drogi publiczne, obstugujace
zasady obstugi w zakresiec = komunikacyjnie obszar planu:
komunikacji: - KDL — droga lokalna

- KDD - dojazdowa

Warunki i szczegolowe Plan ustala uzbrojenie terenow terenow

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,

infrastruktury technicznej: rozbudowany i projektowany system
uzbrojenia.

Zachowanie istniejacych nadziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy i
przebudowy.

Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym
planem miejscowym, jezeli ucigzliwosci
obiektow i urzadzen nie b¢dg naruszac
obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ wodociagowa o przekrojach od 32 mm do
200 mm, ktora jest zasilana z istniejacej sieci
wodociggowej o przekroju 200 mm.

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy
wiaczy¢ do istniejacych wodociggow.

3) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych
poprzez projektowane przytacza indywidualne;
4) stosowanie sieci wodociagowej o przekroju
wigkszym niz 200 mm.

5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekow do istniejacej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem miejscowym
poprzez istniejgca kanalizacje sanitarng.

2) wyposazenie obszaru objetego planem
miejscowym w kanalizacje¢ sanitarng poprzez
istniejaca i projekto- wang sie¢ kanalizacji
sanitarnej o przekrojach od 110 mm do 250
mm;

3) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej
obiektow budowlanych poprzez przylacza
indywidualne. 4) obowiazek podiaczenia
wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej. 5) dopuszcza si¢ stosowanie
sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
wigkszym niz 250 mm. 6) przy realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania
sciekoéw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lub stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

7) w przypadku wytwarzania $ciekow
przemystowych, obowiazek podczyszczania
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tych $ciekow na terenie ich powstawania, do

parametrow okreslonych w przepisach

odrebnych.

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych

Sciekow do wod powierzchniowych lub do

gruntu.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych

lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych z terenéw poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemna do gruntu,
poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie
zbiornikow odparowujacych i
retencyjnych, rowow i kanatéw zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

2) odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych z jezdni ulic poprzez
istniejaca i projektowang kanalizacje
deszczowa o przekrojach od 200 mm do
500 mm oraz rowy w liniach
rozgraniczajacych ulic, docelowo za-
stepowanie rowow kanalizacjg
deszczows; 3) dopuszcza si¢ stosowanie
sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
wigkszym niz 500 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

plan ustala:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng

z istniejacej 1 projektowanej sieci sredniego

napigcia i niskiego napigcia.

2) podtaczenie do sieci elektroenergetyczne;j

obiektow budowlanych poprzez projektowane

przytacza indywi- dualne.

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji

transformatorowych na terenach

przeznaczonych pod zabudowe, przy linii roz-
graniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem
do drogi publiczne;j.

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji

transformatorowych stupowych w liniach

rozgraniczajacych ulic.

Zaopatrzenia w gaz:

1) z istniejacej i projektowanej sieci gazu

przewodowego o przekrojach od 32 mm do

150 mm,

2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci gazu

przewodowego o przekroju wigkszym niz 150

mm,

3) podtaczenie do sieci gazu przewodowego

obiektow budowlanych poprzez projektowane

przytacza indywidualne,

4) linia ogrodzen powinna przebiegac

minimum 0,5 m od gazociagu,

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki

gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy

nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen,

6) gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic

drog znalazly si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢

w pas drogowy poza jezdnia,
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Ustalenia obowigzujacego = Przeznaczenie terenu:
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sig w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu obj¢tego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

7) podczas prowadzenia prac przebudowy ulic
i drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowlany i samochodowy,

8) do czasu realizacji sieci gazu
przewodowego dopuszcza si¢ mozliwosc¢
korzystania z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan
ustala zaopa- trzenie w cieplo z lokalnych,
indywidualnych Zrodet ciepla z obowigzkiem
stosowania niskoemisyjnych tech- nologii i
paliw grzewczych, w tym ekogroszku z
wylaczeniem wegla i koksu.

Plan ustala w zakresie obstugi
telekomunikacyjnej wykorzystanie istniejacej i
projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych z
mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy.

W zakresie usuwania nieczystosci statych plan
ustala obowigzek gromadzenia odpadéw i
nieczysto$ci statych w wyznaczonych na
dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia.
Wschad:

3 U/MN - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j

Zachod:

1 U — zabudowa ustug komercyjnych

Potnoc

MPZP gminy Lesznowola dla czg¢$ci obrebu
Nowa Iwiczna nr 648/LI11/2022 z dnia 21 lipca
2022 1.

28U/MN — teren zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej

Potudnie:

3 U/MN - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j

1 KDL — droga gminna, ul. Stoneczna

2 KDL — droga gminna, ul. Nowa

Wschad:

0.5

Zachdd:

1.0

Ponoc

MPZP gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu
Nowa Iwiczna nr 648/L11/2022 z dnia 21 lipca
2022 r.

0.1do 0.7

Potudnie:

0.5

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy:

Wschod/ Zachdd/Potudnie:

3 U/MN - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j

Poénoc

MPZP gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Nowa Iwiczna nr 648/L11/2022 z dnia 21 lipca
2022 .

- Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

11 m
- budynki garazowe i gospodarcze — 5 m
- pozostate — 11 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j:

Wschéd/Potudnie:
30%

Zachod:

10%

Poéhoc:

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania:

Wschod/Zachod/Potudnie:
1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie jednorodzinne;j,

2) 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej dla biur i
administracji, 3) 25 miejsc postojowych na

1000 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i

innych ustug komercyjnych i jednoczesnie 30

miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla

jednego obiektu,

4) 30 miejsc postojowych na 100

uzytkownikéw jednoczesnie dla gastronomii,

5) 10 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych na jednej zmianie dla funkcji

magazynowe;j,

Pétnoc:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2) Dla ustug — 3 miejsca na 100 m
powierzchni uzytkowej,

Funkcja zabudowy NIE DOTYCZY
1 zagospodarowania terenu:
Sposob uzytkowania NIE DOTYCZY

obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

gabaryty:

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna:

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy:

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu:

NIE DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu:

wymagania dotyczace NIE DOTYCZY

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
(W szczegolnosci budowa
lub rozbudowa drog,
budowa linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych
takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze)

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspolczesnej:

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych:

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej:

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:

NIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy:
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego:

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach:
Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania:
Miejscowych planach
odbudowy:

NIE DOTYCZY
Powiat Piaseczynski w 2013 r. opracowat i
przyjat do realizacji Plan Rozwoju Lokalnego
na lata 2013 - 2023, stanowiacy aktualizacje
dokumentu z roku 2005. W wyniku procesu
planowania  strategicznego  sformulowane
zostaly w nim dlugofalowe cele rozwoju
Powiatu, zadania shuzace realizacji tych celow,
jednostki odpowiedzialne za ich wdrozenie
oraz oczekiwane efekty planowanych do
podjecia dziatan. Informacje dostgpne na (str.
150-154):
https://bip.piaseczno.pl/public/getFile?id=2710
56
W promieniu 1 km od planowanej inwestycji
deweloperskiej planowana jest budowa
nowego przebiegu drogi wojewédzkiej nr
721 wraz z obwodnica Lesznowoli.

Zgodnie z tre$cig pisma odestanego na
wniosek Inwestora z Urzedu Gminy
Lesznowola z dnia 04.04.2023r. Nr
SP0O.1431.46.2023.SZ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢
na stronie Urz. Gm. Lesznowola - gospodarka
przestrzenna:
https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt,

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
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Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego:
Ustalenia decyzji o zakresie
rozmieszczania inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej:

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
inwestycji uzytku
publicznego:

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych:
Decyzja o ustaleniu
lokalizacji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej:

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej:

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej:

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego:

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Zgodnie z odpowiedzig z dnia 20.10.2023 r.
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i
Autostrad Nr O/WA.Z.-1.0130.170.2023.MM
w odleglosci 1 km od planowanej inwestycji
252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260,
263 w obrebie ewidencyjnym 0025, Stara
Iwiczna nie sg planowane inwestycje drogowe
w zakresie drog krajowych, ktérych
inicjatorem bytby GDDKIA.

Wszelkie informacje dostgpne o lokalizacji
linii kolejowej pod adresem http:
https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt

Zgodnie z trescig pisma odestanego na
wniosek Inwestora ze Starostwa Powiatowego
w Piasecznie z dnia 24.10.2023 r. Nr
KON.1431.378.2023 JC informuje, iz biezace
informacje o obowigzujacych na
przedmiotowym obszarze planach
zagospodarowania przestrzennego inwestycje
komunalne, takie jak: oczyszczalnie §ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska czy cmentarze
dostepne sg na stronie BIP, wzglednie innych
publicznie dostgpnych rejestrach i
informacjach.
https://bip.piaseczno.pl/public/?id=162942
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Decyzja nr 791/2023 z 14.06.2023
Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej
SN  15kV  oraz rozbiorka istniejagcej
elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN
15kV w rejonie ul. Nowej i Mleczarskiej w
miejscowosci Stara Iwiczna
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c47
4e685-0cc8-468d-8bc3-151b4ba0d06e/

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
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Decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowe;:

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze

naftowym:

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na
budowg?

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat:

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
budowe budynku:

Numer zgtoszenia budowy, o

ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano

tak!
tak
nie
Decyzja nr 1457/2023 z dnia 27.10.2023 r. wydana przez Starostg
Piaseczynskiego dla RESIDENCE III Sp. z 0.0. ul. Nowa 17 05-500 Stara

Iwiczna

31.10.2023 r.

NIE DOTYCZY

zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ:

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego:

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia

Termin rozpoczecia prac budowlanych 13.11.2023 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych i uzyskania pozwolenia na

rob6t budowlanych: uzytkowanie — 13 sierpnia 2025 r. Zaswiadczenie nr 777/2025
Opis przedsigwziecia liczba budynkéw: 16 planowanych
deweloperskiego: Rozmieszczenie 15m

budynko6w na

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.
Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcow.

nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami):

PN-ISO 9836:2022-07
,» Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. OkreSlanie i obliczanie
wskaZnikéw powierzchni i kubatur”

Rodzaj posiadanych srodkoéw Kredyt inwestycyjny 0%

finansowych — kredyt, srodki Srodki whasne 100%

wlasne, inne:

W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (w przypadku

kredytu):

Otwarty mieszkaniowy rachunek TAK

powierniczy OMRP:

Podstawa: wysoko$¢ stawki ROZPORZADZENIE MINISTRA
procentowej, wedtug ktorej ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 21
obliczana jest kwota sktadki na czerwca 2022 r. w sprawie wysokos$ci
Deweloperski Fundusz stawek procentowych, wedtug ktérych
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Gwarancyjny Na podstawie art. jest wyliczana kwota sktadki na

49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy ~ wynosi 0,45%.

lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177).

Glowne zasady funkcjonowania Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (OMRP) —

wybranego rodzaju 32 80020004 0053 9988 2006 0018

zabezpieczenia

srodkéw nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spétdzielczy w Piasecznie

bezpieczenstwo srodkow ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

nabywcy.

Harmonogram przedsiewzigcia Etap I 25% kosztow inwestycji 31.03.2024 —

deweloperskiego. Prace ziemne + fundamenty, izolacja fundamentow, INST. SANIT I

ELEKTR- FUNDAMENTOWE

Etap I 20% Kkosztow inwestycji 31.10.2024
Sciany konstrukeyjne parter + strop, Sciany konstrukcyjne pigtro +
strop, Sciany dzialowe

Etap III — 15% Kkosztow inwestycji 31.01.2025 r.
Wiezba dachowa, pokrycie dachu, izolacja, ocieplenie poddasza,
STOLARKA OKIENNA

Etap IV — 15% kosztéw inwestycji 31.05.2025 r.|
Elewacja, INSTALACJE ELEKTRYCZNE, ISNSTALACIJE
SANITARNE, OGRZEWANIE PODLOGOWE, TYNKI
WEWNETRZNA, DRZWI ZEWNETRZNE

Etap V -15% kosztow inwestycji 30.06.2025 r.
KOTLOWNIE, BRAMA GARAZOWA, POSADZKI ,
OGRODZENIA , ISTALACJE WENT / REKUPERACIJA
Przytacza; woda, kanalizacja, prad

Etap VI- 10% kosztéw inwestycji 31.07.2025 r. ODWODNIENIE,
DROGI I CHODNIKI NA TERENIE INWESTYCJI, NASADZENIE
+ TRAWA, FOTOWOLTAIKA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad NIE DOTYCZY
waloryzacji.
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Wedlug Zatacznika w Postaci Umowy Deweloperskie;.
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:
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INNE INFORMACJE

II.

Informacja o:

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienia ulamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - NIE DOTYCZY

2) W przypadku uméw o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje — Na dzien sporzadzania niniejszego Prospektu NIE DOTYCZY.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy:

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w siedzibie inwestora tj. w
Starej Iwicznej przy ul. Nowej 17 z ponizej wymienionymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoséci — on-line za pomoca

2)

3)
4)
S)
6)

7)

III.

elektronicznego dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych poprzez strone
internetowa www.eckw.ms.gov.pl;

kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego - on-line za pomoca elektronicznego
dostepu do Krajowego Rejestru Sadowego poprzez strong internetowa www.ems.ms.gov.pl;

pozwolenie na budowg;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za 2 ostatnie lata;
projektem architektoniczno-budowlanym;

pismami, o ktérych mowa w czg¢sci dotyczacej informacji zawartych w publicznie dostgpnych
dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci niniejszego prospektu;

dokumentami przytoczonymi w niniejszym prospekcie.

Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Piasecznie, prowadzacym otwarty rachunek
mieszkaniowy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ 100 000 euro, w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000

euro;

- podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych. ..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowej rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1896, 2320 i1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo Cena: vevevernennennns zk
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu Numer lokalu ..... w budynku nr ....... (budowlany nr ............)
mieszkalnego albo domu Powierzchnia catkowita ....ccuvuvnnenee. , W tym:

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w ktérym
ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

powierzchnia mieszkalna, pomieszczenie gospodarcze oraz garaz

Cena za metr Kwadratowy: ceeeeveeeeisasessessasenns 7k

Do 31.10.2025 r.

liczba 2 nadziemne
kondygnacji:
technologia FUNDAMENTY - tawy fundamentowe
wykonania: zelbetonowe
Sciany fundamentowe murowane z bloczkow
betonowych

I1zolacja przeciwwodna pozioma — papa
bitumiczna na poziomie pod bloczkami
betonowymi oraz na poziomie +-0,0 pod
$cianami murowanymi

Izolacja przeciwwodna pionowa — papa
termozgrzewalna na bloczkach betonowych
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deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych
w czegSci wspolnej
budynku

i terenie wokot
niego,
stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci:

Liczba lokali w
budynku
Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w
budynku:

Dostep do drogi
publiczne;j:

do poziomu +-0,0

SCIANY OSLONOWE ZEWNETRZNE —
cegta POROTHERM gr 18cm,

SCIANY WEWNETRZNE
WYDZIELAJACE LOKALE — cegta
silikatowa gr 18 cm/akustyczna,

SCIANY DZIALOWE - bloczki gipsowe,
multigips/orth (szpachlowane na taczeniach)
STROPY - zelbetonowe

DACHY - konstrukcja drewniana pokryta
dachowka ceramiczng

IZOLACJA TERMICZNA SCIAN
ZEWNETRZNYCH - styropian 17 cm
grafitowy 100,31-0,33,

ELEWACIE - tynk zewnetrzny cienko
powlokowy silikonowy
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
DOCELOWE UKSZTALTOWANIE
TERENU ZEWNETRZNEGO,
OGRODKOW I DROG DOJAZODYCH
DROGI WEWNETRZNE, CHODNIKI,
TARASY — kostka betonowa,

WIAZD NA OSIEDLE ZABEZPIECZONE
BRAMA I FURTKA,

ZIELEN OSIEDLOWA — wykonana zgodnie
z projektem zieleni —- NASADZENIA
ROSLINNOSCI NISKIEJ, TRAWNIKI,
KRZEWY

INSTALACJA OSWIETLENIA
ZEWNETRZNEGO - lampy wolnostojace-
oswietlenie wejs¢ do budynkéw, lampy w
$cianach - o$wietlenie wjazdu do garazu,
OGRODKI - do wyltacznego korzystania
wtascicieli lokali — wydzielone ogrodzeniami
zewnetrznymi 1 wewnetrznymi, taras z kostki
betonowej, zielen niska — trawniki, krzewy,
podiaczenie systemu nawadniania.

OGROD WSPOLNY — w obrebie centralnej
czesci osiedla urzadzony mini ogrodek
jordanowski, plac zabaw, miejsce do
rekreacji.

2

Miejsce garazowe w cenie

Woda biezaca uzytkowa z wodociagu
miejskiego, kanalizacja sanitarna z
przytaczem do sieci miejskiej, energia
elektryczna z przytaczem do sieci miejskie;j,
centralne ogrzewanie i ciepla woda pompy
ciepta plus 4 zasobniki.

Zapewniony — wjazd z ul. Stoneczne;.
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Okreslenie usytuowania lokalu Nr lokalu ....... ,budynek ...oveiininannnnn. (budowlany ...............

mieszkalnego w budynku, jezeli Powierzchnia catkowita ....eevueeee. , W tym:
przedsigwzigcie deweloperskie powierzchnia mieszkalna, pomieszczenie gospodarcze oraz garaz
dotyczy lokali mieszkalnych Powierzchnia mieszkalna : .....

Opis: ....sypialnie, 2 komunikacje, salon z aneksem kuchennym

dwie tazienki.
Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej = Standard prac wykonczeniowych tzw. stan deweloperski

i uktadu pomieszczen oraz zakresu = DRZWI WEJSCIOWE — stalowe w okleinie drewnopodobnej,

i standardu prac antywlamaniowe atestowane klasy min. RC3.
wykonczeniowych, do ktérych BRAMA GARAZOWA — segmentowa, systemowa, sterowana
wykonania zobowigzuje si¢ pilotem

deweloper POSADZKI W POMIESZCZENIACH SUCHYCH - podtoga

ptywajaca-jastrych anhydrytowy, dylatowany po obwodzie, do
indywidualnego wykonczenia przez Kupujacego.
POSADZKI W LAZIENKACH - podtoga plywajaca — jastrych
anhydrytowy (kazdy z nabywcow zobowiagzany jest wykonaé we
wlasnym zakresie izolacj¢ podptytkowa z folii plynne;.
SCIANY DZIALOWE — bloczek gipsowy multigips/ORTH
WYKONCZENIE SUFITOW — tynk gipsowy kat. III
WYKONCZENIE SCIAN - tynk gipsowy kat. III,
PRZESTRZEN PODDASZA nad druga kondygnacja do wlasnej
aranzacji klienta, wyprowadzone przylacza do instalacji WOD-Kan,
CO. CW., Enn., izolacja termiczna roztozona na stropie nad II
kondygnacja.
OKNA - PVC , minimum sze$ciokomorowe, pakiet 3 — szybowy,
okna balkonowe w salonie w systemie przesuwnym PSK
PARAPETY WEWNETRZNE — konglomerat gr. 2 cm. (tam, gdzie
jest to wymagane).
PARAPETY ZEWNETRZNE - blacha stalowa powlekana
DRZWI WEWNETRZNE - otwory przygotowane do montazu
drzwi — standardowych 80x200 cm,
INSTALACJA ELEKTRYCZNA - Instalacja podtynkowa
zakonczona gniazdami i wypustami o§wietleniowymi z kostka
zaciskowa, tablica rozdzielcza z wytgcznikiem réznicowo-
pradowym,
INSTLACJA FOTOWALTAICZNA o mocy 5 KWP
INSTALACJA DOMOFONOWA - na zewnatrz wideodomofon, w
lokalu stuchawka domofonowa (mozliwo$¢ indywidualnego
montazu wideodomofonu)
INSTALACIJE RTV - rozmieszczenie gniazd RTV i okablowanie
zgodnie z projektem wykonawczym - przylacze swiattowodowe do
lokalu, przytacze internetowe i telefoniczne, gniazda RTV,
INSTALACIJE TELEWIZJI KABLOWE] - rozmieszczenie gniazd
RTV zgodnie z projektem wykonawczym, okablowanie zgodnie z
wytycznymi wybranego dostawcy ushug.
INSTALACIJA CO — indywidualne zrédta ciepta — pompy ciepta
typu powietrze —woda ogrzewanie ptaszczyznowe — wodne we
wszystkich pomieszczeniach, w tazience dodatkowo instalacja
przygotowana pod indywidualny montaz grzejnikéw drabinkowych.
INSTALACJA WOD-KAN - rozprowadzenie zasilania i odptywow
instalacji wod-kan do punktow wedtug projektu inst. Sanitarnych.

Planowana data wydania 30.09.2025 r.

zaswiadczenia o samodzielnosci

lokalu mieszkalnego
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Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o powierzchni
nabywanej rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym.

Cena lokalu niemieszkalnego
znajdujacego si¢ w czesciach
wspoélnych, nabywanego
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu przynaleznego albo jego
utamkowe;j czgsci.

Pieczeé firmowa:

31.10.2025 r.

Do nabywanego lokalu nalezy roéwniez prawo do wylacznego
korzystania z naziemnego miejsca postojowego nr 39 usytuowanego
na dzialce nr 256 — w cenie 20 000 zt

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem kondygnacji.

Zalaczniki:

1.

2. Wzér Umowy Deweloperskiej.
3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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